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1 Introdução

-

Brasil, pois está relacionada com a geração de em-

diretamente com o desenvolvimento urbano no 

-

der o desenvolvimento de uma região. 

-

-

deu crédito para aquisição e construção para mais 

-

-

-

-

-

pelo crédito imobiliário. Todavia, a grande parcela 

-

à -

bem a evolução dos investimentos imobiliários. Es-

sas construtoras precisam também observar as di-

retrizes e tendências do mercado consumidor para 

-

-

relacionadas com investimentos imobiliários. 

-

buir para avaliar os lançamentos imobiliários no es-

-

-

para a avaliação da distribuição de preços no merca-

mais atrativos do que os modelos tradicionais eco-

-

-

-

-

de implantação do empreendimento, assim como 

2 Redes Neurais e o mercado 
imobiliário

-

-

setor imobiliário, associadas ao processo de estru-

à localização dos empreendimen-

as técnicas de avaliação de investimentos dispo-

-

de imobiliária possui, na sua origem, um proces-

so que procura desenvolver um bem material em 

momento anterior a uma demanda. Essa, por sua 

-
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necessidade de considerar a distribuição espacial 

-

ge como uma opção viável para representar as in-

-

-

-

-

-

-

como descontinuidades e não linearidades, mas 

-

um processador que é distribuído paralelamente 

processamento simples, que possuem a propensão 

-

suas principais características é a capacidade de 

aprendizado proporcionada pela apresentação pré-

-

-

-

-

-

 que se conectam ao peso sináptico, esses 

-

sináptico. 

assumidos pelos pesos sinápticos podem ser posi-

tivos ou negativos; o elemento somador dos sinais 

-

computacional que cresce apenas linearmente com 

-

mercado imobiliário é também vista nas pesquisas 

para determinar os valores imobiliários; 

comparativa dos resultados com Estimadores de 
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-

-

-

-

ambientais tais como níveis de poluição e ruído, 

paisagem, entre outros. 

-

fuzzy para a avaliação de parce-

essas técnicas para a avaliação de terrenos. 

-

-

da e por erros oriundos do processo de avaliação. 

-

-

3 Metodologia

3.1 Etapas da pesquisa

-

cessamento, para estudar a variação do preço por 

-

-

Dados de duas imobiliárias de alta representativi-

dade em Fortaleza, originados de tabelas de ven-

-

procedimento considerou o período entre os meses 

-

-

-

caracterização da região estudada.

Tendo em vista que o estudo considerou os pre-

incorporação imobiliária, é importante ressaltar 

-

rio Básico por m2 -

da divisão do custo global da construção pela área 

-

ma-se, também, que a norma em questão se aplica 

-

-

-

tado por metro quadrado, em vez do valor total de 

-

os empreendimentos, entende-se que os preços por 

-

lisado.

-

-
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-

preço de venda por metro quadrado.  

perceptrons

camadas em que se realiza o treinamento super-

visionado com o algoritmo  

-

do com a aplicação do software 

utilizou o treinamento supervisionado da rede com 

-

mento adequado entre comportamento linear e não 

linear dos dados.

Mean 

Square Error -

-

rede com a modelagem adequada ao problema em 

a rede que possuía um índice de correlação mais 

Fundamentalmente, os critérios que norteiam a 

quantidade de perceptrons contidos nas camadas 

-

modo, se optou em utilizar o modo default -

-

-

-

-

pontos com espaçamento padronizado na região, e 

-

-

ção de valores de preço por metro quadrado.

que envolveram uma área distribuída em 16 bair-

-

ários se concentram na região norte da cidade, área 
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prestação de serviços de água e esgoto, energia 

elétrica e comunicação.

tem origem na interseção do seu meridiano central 

-

-

meira aplicação considerou que todos os pontos 

-

4 Resultados e discussão

4.1 Resultados dos empreendimentos

-

nada por meio de pontos, o uso software Google 

Earth, permitiu a localização dos empreendimen-

-

-

permitiu viabilizar todo o aproveitamento das téc-

-

-

software 

-

estudo e se obtiveram as respectivas coordenadas 

-

Datum

-
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-

-

-

mentos

-

zada uma vistoria in loco

-

mesma quantidade de empreendimentos que cons-

in loco

e médio de preço dos empreendimentos na região 

estudada. Foi constatado que o preço médio de 

inclinação da área para comercialização de empre-

-

-

dem ser visualizados na Tabela 2.

-

mento

Empreendimento Área privativa Tipo de 
valor

-

Empreendimento
Preço médio/ 

área média

Tipo de 

valor

nº 10

-

possui o menor preço por metro quadrado, esse 

empreendimento possui uma área privativa média 

-

-
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-se -

do não é necessariamente diretamente proporcional 

acessibilidade, área de lazer, tecnologia construtiva, 

-

-

de preços, dependem da qualidade do empreendi-

4.2 Aplicação do Geoprocessamento e 
da Rede Neural

está delimitado em uma grande área e tem variação 

decréscimo de valores até a região central, e, em se-

-

-

crescente para empreendimentos dessa categoria.  

-

-

metro quadrado predominante consiste no interva-

consiste em um intervalo mais elevado.

estratégia de mercado que pode ser adotada pela 

construtora, pois se pode prever valores e distri-

-

mular uma estratégia com base na concorrência do 

tipo de mercado. 
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-

-

cado, pode decidir por lançar empreendimentos do 

pois ao se comparar com um lançamento imobiliário 

em uma área predominante de empreendimentos do 

-

5 Considerações Finais

-

região avaliada. 

-

-

dícios básicos de validade. Em consequência, 

-

-

-

intervalo de preço mais representativo para área de 

-

-
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